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Jahresabschluss zum Geschaftsjahr der Westdeutsche Immobilien Servicing AG
vom 1. Januar 2021 bis 31. Dezember 2021

Bilanz der Westdeutsche Immobilien Servicing AG, Mainz
zum 31. Dezember 2021

A, Anlagevermdgen

. Sachanlagen
ll.  Finanzanlagen
B. Umlaufvermdgen
I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenslande

Il.  Kassenbestand, Gulhaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2021 31.12.2020

Euro Euro
3.083.000,00 3.087.412,70
0,00 4.412,70
3.083.000,00 3.083.000,00

118.025.550,56
6.309.134,81

111.716.415,75

0,00

120.662.849,16
12.926.802,40

107.736.046,76

183.787,18

Summe Aktiva

121.108.550,56

123.934.049,04

Passiva
A. Eigenkapital
. Gezeichnetes Kapital

Il.  Kapialriicklage

1. Bilanzgewinn
B. Riickstellungen
C. Verbindlichkeiten

davon Verbindlichkeiten mit einer Raslauifzeit von
bis zu einem Jahr

davon Verbindlichkeiten mit einer Restiaufzeit
gréBer 1 Jahr

D. Rechnungsabgrenzungsposten

50.050.000,00
45.500.000,00
4.550.000,00
0,00
64.959.779,77

5.944.301,30
2,240.262,48

3.704.038,82

154.468,49

50.050.000,00
45.500.000,00
4.550.000,00
0,00
62.839.222,25

10.853.330,79
4.911.3561,72

5.941.979,07

191.496,00

Summe Passiva

121.108.550,56

123.934.049,04
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Jahresabschluss zum Geschéftsjahr der Westdeutsche Immobilien Servicing AG

vom 1. Januar 2021 bis 31. Dezember 2021

Gewinn- und Verlustrechnung der Westdeutsche Immobilien Servicing AG, Mainz

fir die Zeit vom 1. Januar 2021 bis 31. Dezember 2021

01.01.-31.12.2021

01.01.-31.12.2020

Euro Euro

1. Umsatzerlose 0,00 154.810,92

2. Sonstige betriebliche Ertrige 1.239.077,05 2.422.730,24

3. Personalaufwand 5.726.910,68 5.469.861,19

a) Lbéhne und Gehdlter 387.352,56 193.030,05

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und flr 5.339.558,12 5.276.831,14

Unterstiitzung

davon fiir Altersversorgung 5.304.810,00 5.039.818,50

4, Abschreibungen 0,00 0,00

5. Sonstige betriebliche Aufwendungen 565.495,29 674.261,60

6. Ertrdge aus Gewinngemeinschaften, gewinnabfithrungs- und 713.248,60 0,00
Teilgewinnabfiihrungsvertragen

7. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 245.514,73 109.274,74

davon aus verbundenen Unternehmen 244,594,40 95.278,74

davon aus der Abzinsung von Riickstellungen 920,33 0,00

8. Aufwendungen aus Verlustiibernahme 0,00 639.266,54

9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 1.351.340,87 2.918.801,02

davon an verbundene Unternehmen 8.862,19 0,00

davon aus der Aufzinsung von Riickstellungen 1.304.991,48 1.393.061,31

10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 3.136,24 5.563.766,21

11. Ergehnis nach Steuern -5.449,042,70 -12.579.140,66

12. Ertrage aus Verlustiibernahme 5.449.042,70 12.579.140,66

13. Jahresuberschuss 0,00 0,00

14, Bilanzgewinn 0,00 0,00
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Jahresabschluss zum Geschiftsjahr der Westdeutsche Immobilien Servicing AG, Mainz
vom 1. Januar 2021 bis 31. Dezember 2021

Anhang
zum Geschéftsjahr der Westdeutsche Immobilien Servicing AG, Mainz

vom 1, Januar 2021 his 31. Dezember 2021

A. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die Westdeutsche Immaobilien Servicing AG hat ihren Sitz in 55122 Mainz, KantstrafRe 1 und wird beim
Amtsgericht Mainz unter HRB 40640 gefiihrt. Der Jahresabschluss der Westdeutsche Immobilien Ser-
vicing AG ist nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches fiir kleine Kapitalgesellschaften nach §
267 Abs. 1 HGB sowie unter Berlicksichtigung der Vorschriften des Aktiengesetzes aufgestellt worden.

Gegenstand des Unternehmens ist das Halten von Beteiligungen. Der Jahresabschluss zum 31. Dezem-
ber 2021 wurde unter der Annahme der Unternehmensfortfiihrung aufgestellt.

Die Darstellung der Bilanz erfolgt in Kontenform, die der Gewinn- und Verlustrechnung (GuV) in Staf-
felform nach dem Gesamtkostenverfahren gemaR § 275 Abs. 2 HGB. Alle Betridge werden gemaR § 244
HGB in Euro angegeben.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsédtze

Die Bewertung der Vermoégensgegenstande und Schulden erfolgt nach den Vorschriften des Handels-
gesetzbuches und unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung.

Das Sachanlagevermogen wird zu fortgefiihrten Anschaffungskosten, vermindert um planmaRige line-
are Abschreibungen (ber die Nutzungsdauer bewertet. Eine Ausnahme bilden die verbliebenen unwe-
sentlichen Restbestidnde an Kunstgegenstdnden, fir die keine planmaBigen Abschreibungen erfolgen.
Anteile an verbundenen Unternehmen werden mit ihren Anschaffungskosten bilanziert. Bei voraus-
sichtlich dauernder Wertminderung werden Vermogensgegenstande des Anlagevermdgens aufier-
planmaRig auf ihren niedrigeren beizulegenden Wert abgeschrieben. Bei den Finanzanlagen werden
auRerplanmiRige Abschreibungen lediglich im Falle voraussichtlich dauernder Wertminderungen vor-
genommen (gemildertes Niederstwertprinzip).

Das Umlaufvermogen wird unter Beachtung des strengen Niederstwertprinzips bewertet. Forderun-
gen und sonstige Vermogensgegenstdnde sowie Guthaben bei Kreditinstituten werden mit ihrem
Nennbetrag bilanziert.

Unter den Rechnungsabgrenzungsposten werden Ausgaben bzw. Einnahmen vor dem Abschlussstich-
tag ausgewiesen, soweit sie Aufwand bzw. Ertrag flir eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.

Das Eigenkapital ist zum Nennbetrag angesetzt.

Die Rickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen werden auf der Grundlage versiche-
rungsmathematischer Berechnungen nach dem Anwartschaftsbarwertverfahren (Projected Unit Cre-
dit Method) unter Berlicksichtigung der Richttafeln 2018 G von Prof. Dr. Heubeck bewertet. Die Riick-
stellungen flr Pensionen und dhnliche Verpflichtungen wurden mit dem von der Deutschen Bundes-
bank verdffentlichten durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen zehn Jahre abgezinst, der sich
bei einer angenommenen Restlaufzeit von 15 Jahren ergibt (§ 253 Abs. 2 Satz 2 HGB). Dieser Zinssatz
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Jahresabschluss zum Geschiftsjahr der Westdeutsche Immobilien Servicing AG, Mainz
vom 1. Januar 2021 bis 31. Dezember 2021

betrdgt 1,87 %. Bei der Ermittlung der Rickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen
wurden jahrliche Lohn- und Gehaltssteigerungen von 2,0 % und Rentensteigerungen von jahrlich 1,75
% zugrunde gelegt, sowie eine Fluktuation in Hohe von 3 % p.a. unterstellt.

Bei der Bildung von Rickstellungen ist den erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten an-
gemessen Rechnung getragen worden und die Riickstellungen sind in Hohe des nach verniinftiger kauf-
mannischer Beurteilung notwendigen Erflillungsbetrages angesetzt. Unter Beriicksichtigung von § 253
Abs. 2 Satz 1 HGB sind Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr mit dem der
Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Jahre abge-
zinst.

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erflllungsbetrag passiviert.
Ertrage und Aufwendungen werden periodengerecht erfasst.

Es bestehen zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2021 keine Forderungen bzw. Verbindlichkeiten in
Fremdwahrung.

C. Erlduterungen zur Bilanz

Anlagevermégen

Der Buchwert der Sachanlagen belduft sich zum 31. Dezember 2021 auf 0,00 € (Vj. 4.412,70 €) und
beinhaltet ausschlieRlich Kunstgegenstdande. Der Riickgang des Anlagevermogens beruht ausschliel-
lich auf dem Abgang von Kunstgegenstanden,

Mit Wirkung zum 31.12.2019, 24:00 Uhr, wurde im Zuge eines Aktienkaufvertrages die Aareal Estate
AG mit Sitz in Wiesbaden zu 100 % erworben. Der Kaufpreis fiir 2.500.100 Stlickaktien betrug
3.083.000,00 €. Die Anteile an der Aareal Estate AG werden unter den Finanzanlagen ausgewiesen.
Das Eigenkapital der Aareal Estate AG betrdagt zum Jahresende 2021 unverdndert 2.867.577,57 €. Am
18.02.2020 wurde mit der Aareal Estate AG ein Beherrschungs- und Gewinnabflihrungsvertrag ge-
schlossen, aufgrund dessen die Ergebnisabfiihrung stattfindet. Der Ertrag aus Gewinnabfiihrung fir
2021 beléduft sich auf 713.248,60 €. In 2020 wurde ein Verlust i.H.v. 639.266,54 € (ibernommen,

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstdnde i.H.v. 6.309.134,81 € (Vj. 12.926.802,40 €)
enthalten ausschlieflich kurzfristige Forderungen mit einer Restlaufzeit kleiner einem Jahr. Forderun-
gen an verbundene Unternehmen in Hohe von 6.301.662,81 € (Vj. 12.845.937,62 €) setzen sich aus
Forderungen aus dem Beherrschungs- und Gewinnabflihrungsvertrag mit der Tochtergesellschaft
Aareal Estate AG von 588.560,74 € (Vj. 0,00 €) und der Muttergesellschaft Aareal Bank AG in Héhe von
5.416.802,33 € (Vj. 12.579.140,66 €) sowie sonstigen kurzfristigen Forderungen in HGhe von
296.299,74 € (V|. 266.796,96 €) gegeniliber der Aareal Bank AG zusammen. Die sonstigen Vermégens-
gegenstdnde in Hohe von 7.472,00 € (Vj. 80.864,78 €) resultieren aus Erstattungsanspriichen gegen-
Uber Dritten.
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Jahresabschluss zum Geschiftsjahr der Westdeutsche Immaobilien Servicing AG, Mainz
vom 1. Januar 2021 bis 31. Dezember 2021

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Die Position Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten in Héhe von 111.716.415,75 € (V].
107.736.046,76 €) besteht zu 100 % bei der Alleinaktionarin Aareal Bank AG, Wiesbaden.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten sind zum 31.12.2021 keine Ausgaben (Vj. 183.787,18 €) aus-
gewiesen, die im Voraus bezahlte Rechnungen aus Lieferungen und Leistungen von Dritten fiir Folge-
jahre betreffen. In 2021 wurde der Rechnungsabgrenzungsposten aufgelst, da die Rechte aus dem
bestehenden Vertragsverhiltnis nicht mehr in Anspruch genommen werden.

Grundkapital

Das Eigenkapital besteht unverdndert aus dem gezeichneten Kapital in Héhe von 45.500.000,00 € und
der Kapitalrlicklage in Hohe von 4.550.000,00 €. Das Grundkapital besteht unverdndert aus auf den
Namen lautenden 4.000.000 Stlickaktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von 11,375
€ je Aktie. Aufgrund eines Beherrschungs- und Gewinnabfliihrungsvertrags mit der Aareal Bank AG
ergibt sich fiir die Westdeutsche Immobilien Servicing AG kein Jahresiiberschuss bzw. Jahresfehlbe-
trag.

Riickstellungen

Die Pensionsrickstellungen belaufen sich auf 61.831.748,00 € (Vj. 56.011.550,00 €). Diese basieren
auf dem versicherungsmathematischen Gutachten eines unabhdngigen Sachverstdndigen zum 31. De-
zember 2021 und wurden unter Anwendung des Anwartschaftsbarwertverfahrens ermittelt. Die Be-
rechnung erfolgte unter Anwendung der Richttafeln nach Heubeck 2018 G auf Grundlage von erwar-
teten Lohn- und Gehaltssteigerungen von 2,00 % sowie einem durchschnittlichen Marktzins der ver-
gangenen zehn Geschéftsjahre von 1,87 %. Der Effekt aus Anderungen des Abzinsungssatzes wird im
Personalaufwand erfasst. Der Ausweis der Aufzinsung der Pensionsriickstellungen erfolgt in der Posi-
tion Zinsen und dhnliche Aufwendungen. Der Unterschiedsbetrag der Pensionsriickstellungen bei An-
wendung des durchschnittlichen Marktzinssatzes der vergangenen sieben Jahre (1,35 %) und der ver-
gangenen zehn Jahre (1,87 %) betragt 7.059.518 €. In Héhe dieses Unterschiedsbetrages besteht eine
Ausschuttungssperre gem. § 253 Abs. 6 HGB. Eine korrespondierende Abfithrungssperre im Sinne des
§ 301 AktG besteht nicht.

Die sonstigen Riickstellungen in Hohe von 3.128.031,77 € (V. 4.345.957,36 €) entfallen im Wesentli-
chen mit 1.956.288,10 € (Vj. 3.086.082,49 €) auf die Rickstellung flr RestrukturierungsmafRnahmen
der Vorjahre. Weiterhin sind in den sonstigen Riickstellungen andere Personalriickstellungen fiir Boni
und Beihilfen an ehemalige Vorstandsmitglieder in Héhe von 1.045.323,67 € (Vj. 1.129.483,92 €) sowie
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lahresabschluss zum Geschiftsjahr der Westdeutsche Immobilien Servicing AG, Mainz
vom 1. Januar 2021 bis 31. Dezember 2021

Rickstellungen flir Jahresabschlusskosten, ausstehende Rechnungen und sonstige Riickstellungen in
Hohe von 126.420,00 € (Vj. 130.390,95 €) enthalten.

Die im Vorjahr auf Grund einer planmaRig durchgefiihrten steuerlichen Betriebspriifung fiir die Jahre
2012 bis 2015 gebildeten Steuerriickstellungen (Vj. 2.481.714,89 €) wurden in 2021 vollstandig in An-
spruch genommen bzw. aufgeldst. Zum 31.12.2021 bestehen keine Steuerriickstellungen mehr.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten in Hohe von 5.944,301,30 € (Vj. 10.853.330,79 £) enthalten im Wesentlichen
Verbindlichkeiten aus RestrukturierungsmaBnahmen flir soziale Absicherung in Hohe wvon
5.884.742,09 € (V]. 8.589.867,68 €). Weitere Verbindlichkeiten resultieren aus abzufiihrenden Lohn-
steuersachverhalten in Héhe von 57.889,47 € (Vj. 66.437,48 €), sowie Verbindlichkeiten aus Lieferun-
gen und Leistungen von 1.669,74 € (V. 596.881,24 €). Zum 31.12.2021 bestehen keine Verbindlichkei-
ten aus Steuernachzahlungen auf Grund einer steuerlichen Betriebspriifung (Vj. 960.877,85 €) sowie
keine Verbindlichkeiten gegenliber der Aareal Estate AG aus der Verlustibernahme (Vj. 639.266,54 €).
In den Verbindlichkeiten aus Restrukturierungsmafnahmen befinden sich Verbindlichkeiten mit einer
Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren in Hohe von 51.028,00 € (Vj. 259.854,00 €). Es existieren zum 31.
Dezember 2021 keine Verbindlichkeiten, die durch Pfandrechte und dhnliche Rechte gesichert sind.

Rechnungsabgrenzungsposten

Zum 31. Dezember 2021 bestehen passive Rechnungsabgrenzungsposten in Héhe von 154.469,49 €
(Vj. 191.496,00 €). Diese betreffen bereits in 2018 empfangene Erstattungen zu Personalsachverhal-
ten flr Folgejahre.

Haftungsverhiiltnisse

Es bestehen zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2021 keine Haftungsverhaltnisse nach § 251 HGB (Vj.
0,00 €).

D. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Umsatzeriise

Im Jahr 2021 wurden keine Umsatzerlose (Vj. 154.810,92 €) generiert.

Sonstige betriebliche Ertrige

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge in Hohe von 1.239.077,05 € (Vj. 2.422.730,24 €) bestehen im We-
sentlichen aus der Auflésung von Riickstellungen fir Restrukturierungsmafinahmen, Riickstellungen
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Jahresabschluss zum Geschéftsjahr der Westdeutsche Immobilien Servicing AG, Mainz
vom 1. Januar 2021 bis 31. Dezember 2021

fiir Steuern und sonstigen Riickstellungen in Hohe von 917.596,45 € (Vj. 1.507.185,56 €) sowie Erstat-
tungen aus Mietnebenkostenabrechnungen in Hohe von 23.625,93 € (Vj. 258.792,55 €). Aus der Neu-
bewertung von Verbindlichkeiten fir Restrukturierungsmafnahmen resultiert ein sonstiger betriebli-
cher Ertrag in Héhe von 191.651,70 € (V]. 614.052,93 €) wahrend es in 2021 zu keiner Erstattung aus
Steuern fir frihere Jahre kam (Vj. 36.391,62 €). Des Weiteren wurden aus der VerdufRerung von Anla-
geverméogen 99.065,20 € (Vj. 50,00 €) Ertrége erzielt. 7.137,77 € (Vj. 6.257,58 €) verteilen sich auf wej-
tere sonstige betriebliche Ertrége.

Personalaufwand

Der Personalaufwand in Héhe von 5.726.910,68 € (Vj. 5.469.861,19 €) beinhaltet den laufenden Per-
sonalaufwand ohne soziale Abgaben in Hohe von 387.352,56 € (Vj. 193.030,05 €). In 2021 sind hierin
Zufuhrungen zu Restrukturierungsriickstellungen in Héhe von 154.058,07 € (i. Vj. 111.340,52 €, jedoch
ausgewiesen unter den sozialen Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung und fiir Unterstiit-
zung) sowie Zufiihrungen zu den Beihilferlickstellungen in Hohe von 17.302,14 € (i. Vj. 97.285,21 €,
jedoch ausgewiesen unter den sozialen Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung und fiir Un-
terstiitzung) enthalten.

Unter den sozialen Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fir Unterstiitzung sind Auf-
wendungen fiir die Zufiihrung zu Pensionsriickstellungen in H6he von 5.304.810,00 € (V. 5.039.818,50
€) enthalten. Der Anstieg ist im Wesentlichen auf die Anderung des Abzinsungssatzes zuriickzufiihren.

Abschreibungen auf Sachanlagen

In 2021 wurden keine Abschreibungen vorgenommen (Vj. 0,00 €). Das Anlagevermdgen beinhaltet
ausschlieRlich Kunstgegenstinde, die keiner zeitlich begrenzten Nutzung unterliegen.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Héhe von 565.495,29 € (Vi. 674.261,60 €) beinhalten
Aufwendungen fiir Geschéftsbesorgung in Hohe von 154.502,31 € (Vj. 176.145,00 £€), Rechts-, Bera-
tungs- und Priifungskosten in Hohe von 149.708,12 € (Vj. 116.059,86 €), Versicherungsbeitrdge in Hohe
von 191.313,21 € (Vj. 49.417,32 €), Mietaufwendungen und Raumkosten in Hohe von 17.959,08 € (V.
39.322,81 €) und weitere betriebliche Aufwendungen in Héhe von 52.012,57 € (Vj. 109.976,32 €). Auf
Grund angepasster Dienstleistungsvertrage mit der Aareal Bank AG und Aareon AG sind EDV-Dienst-
leistungen in den Aufwendungen flir Geschiftsbesorgung und den weiteren betrieblichen Aufwendun-
gen enthalten und werden nicht mehr separat ermittelt (Vj. 88.619,28 €). Nachzahlungen zur Umsatz-
steuer aus der vorangegangenen Betriebspriifung (Vj. 94.462,91 €) und Kfz-Kosten (Vj. 258,10 €) sind
in 2021 nicht mehr angefallen.

Die Angabe zu Abschlusspriifungsleistungen ist im IFRS-Konzernhabschluss der Aareal Bank AG enthal-

ten.
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lahresabschluss zum Geschéftsjahr der Westdeutsche Immobilien Servicing AG, Mainz
vom 1. Januar 2021 bis 31, Dezember 2021

Ertriige aus Gewinngemeinschaften, gewinnabfiihrungs- und Teilgewinnabfiihrungsvertriigen

Die Gesellschaft hat am 18. Februar 2020 einen Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag mit
Wirkung ab dem 1. Januar 2020 fiir die Aareal Estate AG, Wieshaden, abgeschlossen und am
27.02.2020 unter der Nummer 12806 in das Handelsregister Wiesbaden eingetragen.

In 2021 sind Ertrdge aus der Gewinniibernahme in Hohe von 713.248,60 € entstanden (Vj. 0,00 €).

Sonstige Zinsen und éhnliche Ertriige

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége von 245.514,73 € (Vj. 109.274,74 €) resultieren aus der Verzin-
sung der Verlustiibernahme aus 2020 der Aareal Bank AG von 244,594,40 € (Vj. 95.279,74 €) und aus
sonstigen Zinsertragen von 920,33 € (Vj. 0,00 €). Zinsertrdge aus Steuererstattungen gemaR § 233a AO
sind in 2021 nicht vereinnahmt worden (Vj. 13.995,00 €).

Aufwendungen aus Verlustiibernahme

Die Gesellschaft hat am 18. Februar 2020 einen Beherrschungs- und Gewinnabfilhrungsvertrag mit
Wirkung ab dem 1. Januar 2020 fiir die Aareal Estate AG, Wiesbaden, abgeschlossen und am
27.02.2020 unter der Nummer 12806 in das Handelsregister Wiesbaden eingetragen.

In 2021 sind keine Aufwendungen aus der Verlustilbernahme entstanden (Vj. 639.266,54 €).

Zinsen und éhnliche Aufwendungen

Zinsen und dhnliche Aufwendungen in Hohe von 1.351.340,87 € (Vj. 2.918.801,02 €) bestehen im lau-
fenden Geschiéftsjahr aus der Verzinsung von Steuernachforderungen in Héhe von 37.487,20 € (Vj.
1.525.739,71 €) sowie aus Aufwendungen aus der Aufzinsung von Riickstellungen in Héhe von
1.304.991,48 € (Vj. 1.393.061,31 €). Aus der Verzinsung der Verlustiibernahme 2020 der Aareal Estate
AG resultiert ein Zinsaufwand an verbundene Unternehmen von 8.862,19 € (Vj. 0,00 €).

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag in Hohe von 3.136,24 € (Vj. 5.563.766,21 €) betreffen
ausschlieBlich Nachzahlungen von Ertragsteuern fiir Vorjahre aus der Zeit mit dem vormaligen Gesell-
schafter Erste Abwicklungsanstalt, Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Diisseldorf.

Ertréige aus Verlustiibernahme

Der Ertrag aus Verlustiibernahme in Héhe von 5.449.042,70 € (Vj. 12.579.140,66 €) ergibt sich aus
dem Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag gemafR § 291 Abs. 1 Satz 1 AktG mit der Alleinak-
tiondrin Aareal Bank AG, Wiesbaden.
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Jahresabschluss zum Geschiftsjahr der Westdeutsche Immobilien Servicing AG, Mainz
vom 1. Januar 2021 bis 31. Dezember 2021

E. Sonstige Angaben

Die Westdeutsche Immaobilien Servicing AG ist eine nicht bérsennotierte Aktiengesellschaft, deren al-
leinige Aktiondrin seit dem 10. Mai 2017 die Aareal Bank AG, Wiesbaden, ist. Die Eintragung ins Han-
delsregister Wiesbaden erfolgte am 10. Mai 2017.

Die Gesellschaft ist ein verbundenes Unternehmen der Aareal Bank AG mit Sitz in 65189 Wiesbaden,
PaulinenstrafRe 15. Zum 31. Dezember 2021 werden die Westdeutsche Immobilien Servicing AG und
ihre Tochtergesellschaft Aareal Estate AG zu 100 Prozent in den Konzernabschluss der Aareal Bank AG,
Wieshaden, einbezogen. Die Westdeutsche Immobilien Servicing AG hat fiir das Geschaftsjahr vom 1.
Januar bis zum 31. Dezember 2021 keinen Konzernabschluss nach § 291 Abs. 1 Satz 1 HGB aufgestellt,
da die Voraussetzungen zur Befreiung nach § 291 Abs. 2 HGB gegeben sind.

Der IFRS-Konzernabschluss der Aareal Bank AG bildet den groRten und den kleinsten Konsolidierungs-
kreis und ist beim Handelsregister des Amtsgerichts Wiesbaden unter der HRB 13184 hinterlegt sowie
bei der Aareal Bank AG, Wiesbaden, erhiltlich.

Mit der Alleinaktionérin Aareal Bank AG, Wiesbaden, besteht eine gewerbe- und kérperschaftsteuer-
liche Organschaft, sowie eine umsatzsteuerliche Organschaft.

Die Westdeutsche Immobilien Servicing AG hat im laufenden Geschéftsjahr keine Bezlige im Sinne des
§ 285 Nr. 9 HGB an den Vorstand geleistet. Der Aufsichtsrat hat im Geschiaftsjahr 2021 keine Bezlige
im Sinne des § 285 Nr. 9 HGB erhalten. Darlehen oder Vorschiisse wurden an die Organmitglieder nicht
gewahrt. Haftungsverhéltnisse im Sinne des § 251 HGB zu Gunsten der Organmitglieder bestehen

nicht.

Im laufenden Geschéftsjahr sowie im Vorjahr gibt es in der Westdeutsche Immobilien Servicing AG
keine Mitarbeiter mehr,

Das Coronavirus wirkte sich in 2021 auf alle Volkswirtschaften weltweit negativ aus und die weiteren
pandemischen sowie wirtschaftlichen Entwicklungen sind nicht abschlieBend beurteilbar. Die West-
deutsche Immobilien Servicing AG war mit ihrem Geschaftszweck nicht direkt von der Pandemie be-
troffen. Unsere Tochtergesellschaft Aareal Estate AG hat im bisherigen Verlauf der COVID-19 Pande-
mie ihre Aufgabe in der Aareal Bank Gruppe wahrgenommen und gleichzeitig Uber entsprechende Re-
mote-Working Regelungen die Gesundheit und Sicherheit ihrer Mitarbeiter in den Vordergrund ge-
stellt. Durch die negativen Auswirkungen der Pandemie hat sich das Potenzial der Aareal Estate AG fiir
die Beratung und Begleitung bei der Umsetzung von Sanierungskonzepten flir Immobilien unterschied-
licher Branchen weiter erhdht. Somit bestehen derzeit keine Wertbeeintrdchtigungen unserer Anteile.

F. Nachtragsbericht

Vorgénge von besonderer Bedeutung sind nach dem Abschlussstichtag nicht eingetreten.
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Jahresabschluss zum Geschéftsjahr der Westdeutsche Immobilien Servicing AG, Mainz
vom 1. Januar 2021 bis 31. Dezember 2021

G. Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrates
Vorstand

Marcus Adler

Mitglied des Vorstands
Vorstand

Aareal Estate AG

Olesja Listau

Mitglied des Vorstands
Senior Manager
Aareal Bank AG

Aufsichtsrat

Dr. Kirsten Appel
Vorsitzende des Aufsichtsrats
Director

Aareal Bank AG

Dirk Pasewald

Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats
Director

Aareal Bank AG

Marc Miinster

Mitglied des Aufsichtsrats
Director

Aareal Bank AG

Mainz, den 09. Mai 2022
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Marcus Adler Olesja Listau
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pestatioungsvermerk des unabhangigen
Apschiussprurers

An die Westdeutsche Immobilien Servicing AG, Mainz

Priufungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der Westdeutsche Immobilien Servicing AG, Mainz,

— bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung fur
das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 sowie dem Anhang, einschliel3-
lich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir Kapitalge-
sellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember
2021 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember
2021.

Gemald &8 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses gefiihrt hat.

Grundlage fiir das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaliger Abschlussprtfung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vor-
schriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlussprifers fir die Pri-
fung des Jahresabschlusses” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir
sind von dem Unternehmen unabhiangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handels-
rechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Be-
rufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grund-
lage fur unser Prifungsurteil zum Jahresabschluss zu dienen.
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Verantwortung des Vorstands und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss

Der Vorstand ist verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen,
fr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und daflr, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmafiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechen-
des Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner ist der
Vorstand verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die er in Ubereinstimmung mit den deut-
schen Grundsatzen ordnungsmalRiger Buchflihrung als notwendig bestimmt hat, um die
Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen —
beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der Vorstand daflr verantwortlich, die Fahigkeit
der Gesellschaft zur Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren hat
er die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus ist er daflr verantwortlich, auf
der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit
zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstel-
lungen ist, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum Jah-

resabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal$ an Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Abschlussprifung durchgefihr-
te Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen
aus VerstolRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
vernlnftigerweise erwartet werden koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adres-
saten beeinflussen.
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Waéhrend der Prifung Gben wir pflichtgemalies Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. DarUber hinaus

— identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss, planen und flihren Prifungshandiungen
als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoRen hoher als
bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betrigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsich-
tigte Unvollstéandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AufRerkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kénnen.

— gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksam-
keit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

— beurteilen wir die Angemessenheit der vom Vorstand angewandten Rechnungslegungs-
methoden sowie die Vertretbarkeit der vom Vorstand dargestellten geschatzten Werte und
damit zusammenhangenden Angaben.

— ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des vom Vorstand angewandten
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zu-
sammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an
der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflhrung der Unternehmenstéatigkeit aufwerfen kon-
nen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind
wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresab-
schluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Pri-
fungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der
bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zuklnftige
Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu flhren, dass die Gesellschaft ihre Un-
ternehmenstatigkeit nicht mehr fortfliihren kann.

— beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
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Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-

schlielRlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung
feststellen.

Frankfurt am Main, den 9. Mai 2022

KPMG AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Signiert von Signiert von

Franz Johann Haider Jerome JOCHEN Weber

am 09.05.2022 am 09.05.2022
Haider Weber
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Bericht des Aufsichtsrats der WIS AG

Zusammenwirken von Vorstand und Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat hat im vergangenen Geschiftsjahr die ihm nach Gesetz und Geschéftsordnung oblie-
genden Aufgaben wahrgenommen und den Vorstand bei der Leitung der Gesellschaft beraten und iiber-
wacht.

Er wurde vom Vorstand regelmifBig und zeitnah in schriftlicher und miindlicher Form iiber die Ent-
wicklung der Geschifte, die Lage des Unternehmens und iiber bedeutsame Geschiftsvorfille unterrich-
tet und hat die nach Gesetz und Satzung zustimmungsbediirftigen Vorginge behandelt.

Ferner hat der Vorstand den Aufsichtsrat ausfiihrlich iiber den Fortgang der Rechtstreitigkeiten und
steuerlichen Betriebspriifungen sowie {iber Geschifte und Ereignisse, die von der Gesellschaft von er-
heblicher Bedeutung waren, in Kenntnis gesetzt.

Ein Schwerpunkt in 2021 waren zuniichst Uberlegungen und dann die Vorbereitung zur ,, Ausfinanzie-
rung der Pensionsverpflichtungen in der Westdeutsche Immobilien Servicing AG*“. Die Umsetzung er-
folgte dann im Jahr 2022.

Aufsichtsratssitzungen
Der Aufsichtsrat trat im Geschiftsjahr zu zwei ordentlichen Sitzungen zusammen.

Im Rahmen der Sitzung am 20.05.2021 berichtete der Vorstand dem Aufsichtsrat {iber die Geschifts-
entwicklung die aktuelle Lage der Gesellschaft und die Situation der im Dezember 2019 durch Aktien-
kaufvertrag libernommene Aareal Estate AG. Des Weiteren nahm der Aufsichtsrat die Berichterstattung
des Jahresabschlusspriifers sowie den Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr 2020 zur Kenntnis. Der
Aufsichtsrat stellte den Jahresabschluss 2020 fest, genehmigte den Bericht des Aufsichtsrats und schlug
der Hauptversammlung die Bestellung der KPMG AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Frankfurt am
Main, als Jahresabschlusspriifer fiir das Geschiftsjahr 2021 vor.

Im Rahmen der Sitzung am 16.12.2021 informierte der Vorstand den Aufsichtsrat iiber die Geschéfts-
entwicklung (u.a. Planung) und die aktuelle Lage der Gesellschaft. Desweiteren wurden die Vorstands-
mandate von Olesja Listau und Marcus Adler fiir weitere fiinf Jahre verldngert. Vorbehaltlich der Zu-
stimmung des Vorstandes der Aareal Bank AG stimmte der Aufsichtsrat in dieser Sitzung der Umset-
zung des CTAs in der WIS AG zu.

Jahresabschluss 2021

Gemal Bestellung durch die Hauptversammlung am 20.05.2021 und Beauftragung durch den Auf-
sichtsrat erfolgte die Priifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2021 durch die KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Frankfurt am Main. Diese erteilte nach Priifung des Abschlusses einen
uneingeschriankten Bestdtigungsvermerk. Der Jahresabschluss wurde nach handelsrechtlichen Vor-
schriften (HGB) aufgestellt. Das Geschéftsjahr 2021 wurde mit einem negativen Ergebnis in Hohe von



€ 5.449.042,70 abgeschlossen, das aufgrund des Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrages mit
dem Alleinaktiondr von diesem libernommen wurde.

Der Jahresabschluss sowie der Bericht des Abschlusspriifers wurden allen Aufsichtsratsmitgliedern vor
der relevanten Aufsichtsratssitzung zugeleitet und im Plenum ausfiihrlich besprochen. Der Aufsichtsrat
schlief3t sich dem Priifungsergebnis vollumféanglich an. Er billigt den Jahresabschluss, der damit festge-
stellt ist.

Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrates:
Der Vorstand der Westdeutschen Immobilien Servicing AG besteht aus zwei Mitgliedern:

- Marcus Adler Mitglied des Vorstands, (ab 01.04.2019)
- Olesja Listau Mitglied des Vorstands (ab 11.12.2019)

Der Aufsichtsrat der WIS AG besteht seit dem 7. Mérz 2019 aus den folgenden drei Mitgliedern:
- Dr. Kirsten Appel, Vorsitzende des Aufsichtsrats
- Marc Miinster, Mitglied des Aufsichtsrats

- Dirk Pasewald, stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand der Westdeutschen Immobilien Servicing AG fiir den engagierten
Einsatz und die sehr gute Arbeit im vergangenen Geschiftsjahr.

Mainz, im Mai 2022

Fir den Aufsichtsrat

signiert | DR. KIRSTEN APPEL | 07.06.2022 | 21:40:33 +02

Dr. Kirsten Appel
Vorsitzende des Aufsichtsrats



